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LEI N°. 1.055 DE 04 DE JANEIRO DE 2013

“Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Alto
Jequitiba e di outras providéncias”.

O Povo do Municipio de Alto Jequitiba, Estado de Minas Gerais, por seus
Representantes aprovou, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome sanciono a seguinte lei:

TITULO 1
CONSTITUICAO E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - O Plano Diretor de Alto Jequitiba constitui 0 instrumento basico,
global e estratégico da politica de desenvolvimento urbano, rural e socioambiental do
municipio, determinante de condigdes, objetivos, diretrizes e procedimentos para todos os
agentes publicos e privados que nele atuem poder trabalhar pelo progresso e com o bem estar
social.

' § 1° - Esta lei dispde sobre a adequagdo do Plano Diretor de Alto Jequitiba
as diretrizes e instrumentos instituidos pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 2° - O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e a Leli
Or¢amentéaria Anual e os codigos municipais devem incorporar as diretrizes e as prioridades
contidas neste Plano Diretor.

Art. 2° - S3o objetivos gerais do Plano Diretor de Alto Jequitiba:

[ - promover a construgéio de politica de desenvolvimento sécio-econémico
do municipio, com o bem estar da populagdo e a qualidade do meio ambiente;

Il - expressar as exigéncias fundamentais de ordenamento do territério
municipal, de forma a definir adequadamente a fun¢@io social da propriedade e assegurar a
predomindncia do interesse publico;

Il - promover a regulagdo publica sobre o uso do solo mediante
instrumentos redistributivos da renda urbana e da terra e controle sobre o uso e ocupagio do
espago para a preservagdo, protegdo e recuperagdo dos patriménios naturais e culturais do
municipio;
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IV - estabelecer condigdes favordveis a participagdo da populagdo nas
questdes de interesse publico do municipio, integradas a recuperagdo e valorizagdo das
fungdes de planejamento, controle e gestao;

V - contribuir para a adequada apropriagdo social dos beneficios gerados
pelos investimentos publicos de forma a promover a incluséo social, a justa distribuigdo de
riquezas, a melhoria da qualidade de vida do cidaddo, em especial no que se refere a sadde,
educagdo, cultura, habitagdo, infra-estrutura e servigos publicos, trabalho e renda.

Art. 3° - Esta lei fundamentaré todo o processo municipal de planejamento
que, de forma integrada, participativa e permanente, deve destacar e promover, quando
necessarias:

[ - a divulgagdo, revisdo e atualizagdo do Plano Diretor e da legislagdo
urbanistica;

Il - a gestdo da elaboragdio das Leis do Plano Plurianual, de Diretrizes
Orgamentarias, do Orcamento Anual, da Lei de Uso e Ocupagdio do Solo, e das legislagdes
especificas de planos e programas setoriais.

_ TITULO I
DA POLITICA DE ESTRUTURACAO URBANA E RURAL
CAPITULO 1
DA ESTRUTURACAO TERRITORIAL
SECAO1
Do Macro zoneamento

Art. 4° - A politica de estruturagdo territorial de Alto Jequitiba visa orientar,
organizar e disciplinar o desenvolvimento das areas urbanas e rurais do municipio, através dos
instrumentos de regulag@o que definem a distribuigéio espacial das atividades, a densificagdo e
a configuragdo da paisagem, com estimulo aos aspectos sécio-econdmicos e ambientais.

Art. 5° - A estruturagdo territorial do municipio tem por objetivo a sua
utiliza¢do racional, observados os fatores como infra-estrutura, recursos naturais, revitalizagdo
de éreas e equipamentos, regularizagdo de assentamentos e sistemas de informagdes e de
fiscalizagdo.

Art. 6° - O territorio do Municipio de Alto Jequitiba divide-se em zona rural
e zona urbana, conforme disposi¢des de macro zoneamento.

Art. 7° - Por defini¢do, macro zoneamento constitui a diferenciagdo de areas
de adensamento, uso e ocupagdo do solo para dar a cada regido melhor utilizagdo em funcdo
das diretrizes de crescimento, mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais e locacionais,
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com o objetivo de promover o desenvolvimento harmdnico da comunidade e o bem estar
social de seus habitantes.

Art. 8° - A zona rural abrange é4reas proprias de atividades econdmicas
primérias como agropecudrias, produgéo de madeiras/celulose, exploragdo de minérios; dreas
de interesse para preservagio ambiental de recursos hidricos, paisagisticos; macigos vegetais,
solos agricultaveis, dentre outros recursos naturais e dareas de interesse para 0
desenvolvimento do turismo.

Art. 9° - A zona urbana identifica dreas onde se pretende incentivar, coibir
ou qualificar a ocupagdo humana, visando a consolidagdo da urbanizagdo e dos vetores de
crescimento, compatibilizados com a capacidade da infra-estrutura instalada, adequados as
condi¢des do meio fisico natural, as necessidades de preservagdo ambiental e do patrimonio
histérico-cultural e as caracteristicas de uso e ocupagdo existentes.

Pardgrafo Unico - A demarcagdo dos limites das zonas urbana e rural
devera ser feita posteriormente, mediante lei especifica e apos o recadastramento imobiliario.

SECAO II
Das Zonas de Uso e Ocupagiio do Solo

Art. 10 - O territorio do municipio seré ordenado por meio do parcelamento,
uso e ocupaglio do solo para atender as fungdes econdmicas e sociais, compatibilizando
desenvolvimento rural e urbano, sistema viario, as condigdes ambientais, oferta de transporte
coletivo, saneamento basico e demais servigos.

Pardgrafo unico - As leis de Uso e Ocupagiio do Solo e de Parcelamento do
Solo serdo elaboradas com observéncia aos objetivos e diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 11 - A zona rural tera seu ordenamento regulamentado consideradas as
politicas agricolas, de turismo, da monocultura do café e por lei especifica.

Art. 12 - A zona urbana incorpora 4reas de importdncia geo-ambiental e
sécio-econdmica de Alto Jequitibé e serdo estabelecidas por Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,
contemplando  diretrizes especificas para d4reas proximas ao contorno, dreas com
predomindncia comercial no centro, dreas para implanta¢do de empresas de grande porte e
areas com possibilidade de adensamento compativel a infra-estrutura instalada.

§ 1° - O respeito as diretrizes desse zoneamento deverdo ocorrer sem
prejuizo as definigdes e delimitagdes das Areas de Unidades de Conservagdo, Preservacdo
Ambiental e seu Plano de Manejo. (274
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§ 2° - A drea indicada no artigo 12 desta se¢@o devera ser regulamentada
pelo municipio, ficando & aprovagdo de novas construgdes e parcelamentos nas dreas sujeitos
a analise especial dos oOrgdos competentes da prefeitura municipal, até a devida
regulamentagdo.

SECAO 111
Do Programa de Regularizagiio de Loteamentos

Art. 14 - O programa de regularizacdo de loteamentos da zona urbana visa,
com urgéncia, legalizar a situagdo dos proprietarios de imdveis, garantirem a prioridade na
corre¢do de distor¢des e no cumprimento da legislagdo vigente, bem como promover a
redugio de riscos aos moradores € a complementagdo da infra-estrutura, com amparo no
Estatuto das Cidades.

§ 1° - O programa de regularizagdo de loteamentos deve prever, quando
possivel, o cancelamento da aprovagdo dos lotes vagos de declive acentuado (superior a 30%).
com reversdo para dreas verdes nos topos de morros ndo ocupados e em nome dos loteadores.

§ 2° - O programa de regularizagdo de loteamentos deve prever a definigdo
ou troca de dreas institucionais, quando inexistentes, insuficientes ou que a localizagdo ndo
atenda ao interesse publico e as normas legais.

§ 3° - O programa de regularizagdio de loteamentos deve possibilitar formas
de compensagdo do IPTU e taxas por lotes ou areas que atendam a interesse publico ou social.

§ 4° - O municipio deve estabelecer um programa de obras de infra-estrutura
e de fiscalizagdo para possibilitar a regulariza¢do de loteamentos e o0 adensamento previsto.

CAPITULO II
DOS PARCELAMENTOS E DOS LOTEAMENTOS
SECAO 1
Dos Parcelamentos

Art. 15 - Os parcelamentos do solo para fins urbanos em Alto Jequitiba,
compreendendo loteamentos, desmembramentos e remembramentos, serdo regulamentados
por legislagio municipal especifica, observados os termos da legislagdo federal e a garantia do
cumprimento das diretrizes desta Lei.

Parigrafo Unico - Cabe ao poder piiblico municipal estabelecer pardmetros
e rotinas administrativas para os processos de aprovagdo dos parcelamentos, contemplando as
legislagdes federal, estadual e municipal.

SECAOII
Dos Loteamentos
Art. 16 - Os loteamentos, nos termos da legislag@o especifica, devem contar
com urbanizagdo completa, sob a responsabilidade e encargos técnicos e financeiros

exclusivamente pelo loteador. /]
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§ 1° - Os loteamentos devem ser submetidos a processos de licenciamento
junto aos 6rgdos de controle ambiental competentes, considerando os impactos sobre o meio
fisico natural.

§ 2° - E obrigagdo do loteador transferir ao municipio, no minimo, 40%
(quarenta por cento) da gleba, sendo 15% (quinze por cento) para instalagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, 20% (vinte por cento) para o sistema viario e de circula¢do e espagos
livres de uso publico e 5% (cinco por cento) da gleba para implantagdo de programas de
habitag@o de interesse social.

§ 3° - Os loteamentos devem garantir areas verdes de preservagdo ndo
adjacentes as quadras e areas ndo edificantes ao longo de cursos d’agua, lagoas e nascentes,
que possibilitem a implantagdo de parques lineares.

§ 4° - Fazem parte dos encargos do loteador as agdes e operagdes
necessarias a limitagdo e impedimento de impactos eventualmente identificados no processo
de licenciamento.

Art. 17 - Considera-se como aprovado e em condi¢des de registro
imobili4rio e venda dos lotes produzidos, o loteamento que tenha as obras de urbanizagdo
integralmente executadas pelo loteador e aprovados pela Prefeitura.

Art. 18 - Os loteamentos de interesse social sdo de responsabilidade do
Poder Publico, em parceria ou ndo com proprietarios de terrenos particulares e submetidos aos
6rgios de controle ambiental, obedecidas as determinagdes da legislagdo especifica municipal
e as condigdes da legislagdo federal.

TITULO 111 [
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO
CAPITULO 1
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 19 - A politica municipal de desenvolvimento social pretende a
promogdo social e econdmica, de forma a melhorar a qualidade de vida da populagdo, através
da articulagdo das politicas publicas e da integragdo e complementaridade nos programas,
projetos e agdes entre os diversos 6rgdos de governo e a sociedade civil.

Art. 20 - O municipio deve instituir o Plano Municipal de Desenvolvimento
Social de forma integrada e complementar ao Plano Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e demais planos setoriais. 7
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Paragrafo unico - A agdo social deve consistir em um processo sistémico e
integrado, a partir da base territorial e com foco na familia, na cultura local e na valoriza¢do
de todos os individuos como cidaddos a serem incluidos na comunidade.

, CAPITULO II )
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 21 - A Politica de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Alto
Jequitiba, vinculada & de desenvolvimento social, consiste no conjunto de agdes, com 0
objetivo precipuo de promover a qualidade de vida da populagdo e o bem estar da sociedade,
com base nos principios de sustentabilidade e de desenvolvimento local. por meio de:

1. Elaboragéo de projeto para fomentar o pélo industrial do municipio;

2. Definigdo das areas para o assentamento de novas unidades industriais
proximas ao contorno para as industrias de grande porte; e as de pequeno e médio porte, ndo
poluentes, assentadas no interior da malha urbana, respeitados o zoneamento estabelecido em
lei;

3. Estabelecimento de critérios para a implantagdo e operagdo de
industrias emissoras de poluentes, sujeitando a concessdo de alvaras e funcionamento ao
prévio cumprimento das exigéncias da legislagdo ambiental;

4. Regulamentagio da fixagdo de cartazes e anuncios publicitdrios, bem
como da utilizagdo de quaisquer outros meios de divulgagdo, com o objetivo de controlar o
impacto visual sobre o espago publico;

5. Fixagdo de normas para que a implantagdo de industrias com alto
consumo de dgua ndo venha a prejudicar o abastecimento da populagdo, estabelecendo os
casos em que as empresas sejam obrigadas a instalar sistema proprio de captagdo;

6. Criagdo de instrumentos de incentivos fiscais, para a implantagdo de
pequenas ¢ grandes empresas ndo poluentes cujas atividades sejam compativeis as areas de
uso residencial;

7. Organizagdo de programas de desenvolvimento agricola, especialmente
para produgio de hortifrutigranjeiros, com a perspectiva de comercializagdo no mercado local
e regional, através da criagio da central de abastecimento municipal ou de mercado do
pequeno produtor;

8. Realizagdo do recadastramento de empresas do comércio, industria e
prestagdo de servigos que operam no municipio. 7
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CAPITULO III
DA POLITICA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 22 - A Politica de Assisténcia e Promogdo Social do Municipio de Alto
Jequitiba consiste no conjunto de agdes para a auto-sustentabilidade da populagdo em situagio
de risco ou vulnerabilidade social, por meio de:

1. Viabilizagdo da implantagdo do Centro de Referéncia de Assisténcia
Social (CRAS) e/ou Centros de Convivéncia, de acordo com a demanda e normas legais;

2. [Estabelecimento de medidas para que os portadores de necessidades
especiais possam ter acesso aos locais publicos através de adaptagdes e construgdes;

3. Reestruturagdo fisica e administrativa da Secretaria Municipal de
Assisténcia Soecial;

4. Implantagdo, estruturagdo e funcionamento de uma Secretaria Executiva
para os Conselhos Municipais vinculados a Politica de Assisténcia Social;

5. Manuten¢do de uma estrutura fisica e pessoal, para orientagdo,
encaminhamentos e acompanhamentos dos Beneficios de Prestagdo Continuada, bem como
beneficios eventuais;

6. Elaboragdo e execugdo de uma politica de recursos humanos, de acordo
com a Norma Operacional Bésica de Recursos Humanos;

7. Criagdo de uma equipe para acompanhamento familiar, orientagdo e
encaminhamento dos menores infratores e criagdo de Centro de Reabilitagdo - Liberdade
Assistida, a projetos ja desenvolvidos no municipio;

8. Garantia de implantagdo de projetos e programas de Seguranga
Alimentar e Nutricional;

9. Viabilizagdo da ampliagdo dos beneficios de transferéncia de renda,
como exemplo Bolsa Familia;

10. Desenvolvimento de programas de integragdo entre o poder publico
municipal e entidades da sociedade civil.

CAPITULO IV '
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DA SAUDE
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Art. 23 - A politica municipal de desenvolvimento da saide visa a
promogdo da saude da populagdo pela gestdo e regulagdo dos servigos proprios, conveniados e
integrados ao Sistema Unico de Saude - SUS, pelo monitoramento de doengas e agravos, pela
vigilancia sanitdria, integrada as politicas de controle da qualidade ambiental, do ar e das
aguas, dos residuos orgénicos e inorgénicos, por meio de:

1. Construgdo, ampliagio e melhoria da rede de atendimento do Programa
Saude da Familia (PSF), em especial na zona rural;

2. Implantagdio e manuten¢do de PSF Odontoldgico, ampliando a rede de
atendimento;

3. Elaboragdo de programas e projetos para ampliagdo do atendimento a
populagdo;

4. Oferta de cursos de capacitag@o aos Agentes Comunitarios de Saude;

5. Realizagdo de Campanhas Educativas e Preventivas no que tange a
atencdo bésica de satde;

6. Estabelecimento de parcerias para ampliagdo do atendimento na érea da
fisioterapia;

7. Garantia da melhoria dos programas de controle de zoonoses;

8. Ampliagdo e melhoria do atendimento e realiza¢io de exames de
patologias clinicas no laboratdrio municipal ou com esse conveniado;

9. Garantia da melhoria no transporte de pacientes para tratamento fora
domicilio;

10. Desenvolvimento de programas de apoio para implantagdo do
matadouro, e criar instrumentos de controle e monitoramento.

' CAPITULO V )
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL E AGRICOLA

Art. 24 - A politica municipal de desenvolvimento ambiental e agricola tem
como objetivo desenvolver a produgdo agricola em consondncia com a conservagio, protegio,
recuperacdo, a sustentabilidade e o uso racional do meio ambiente natural e cultural, pela
defini¢do de normas, restri¢des, e incentivas ao seu uso € ocupagio.
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Paragrafo unico - Constitui o aspecto natural e cultural do meio ambiente,
o conjunto de bens existentes no Municipio de Alto Jequitiba, de dominio publico ou privado,
cuja protegdo ou preservagdo seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo histérica, quer
por seu valor natural, cultural, urbano, paisagistico, arquitetdnico, arqueoldgico, artistico,
etnografico e genético, entre outros.

Art. 25 - As diretrizes da politica ambiental do municipio consistem no
conjunto de agdes para viabiliza-la, a saber:

1. Amplia¢do do Programa de Fossas Sépticas, com oferta as comunidades
que ainda ndo foram atendidas, priorizando aquelas localizadas proximas a fontes de captag¢do
de dgua e nascentes do municipio;

2. Desenvolvimento de projeto para implanta¢do do Sistema de
Tratamento de Agua e Esgoto do municipio;

3. Oferecimento de assisténcia técnica a populagdo para servigos de
orientagdo nos cortes de estradas, de areas e lotes e de conten¢@o de encostas, para prevengdo
de erosoes, vogorocas, escorregamento/deslizamento e assoreamento dos fundos de vales;

- 4. Garantia da continuidade dos programas de conscientizagio e
assisténcia técnica quanto ao uso de insumos agricolas (agrotéxicos, corretivos, fertilizantes,
etc) e de destinagdo das embalagens desses produtos;

5. Sistematizag@o da Politica Municipal do Meio Ambiente, com énfase na
aprovagdo, execug¢do e fiscalizagdo de projetos a serem implantados;

6. Delineamento de agdes para preservagdo dos recursos hidricos, vegetais
e minerais bem como para reabilitagdo de dreas degradadas;

7. Elaboragdo do Plano de Manejo Ambiental das Unidades de
Conservagdo, para a garantia dos recursos naturais do municipio;

8. Desenvolvimento e implanta¢do de projetos para a area urbana, como
revegetagdo de encostas e topos de morro, principalmente para as dreas em que foram
retiradas populag@o em situagdo de risco, evitando novas ocupagdes;

9. Promogdo de estudos hidrogeologicos com o objetivo de criar
mecanismos para solucionar os problemas das cheias dos cursos de dgua que cortam a édrea
urbana:

10. Incentivo a preservagdo ambiental como fundamento ao
desenvolvimento turistico do municipio;
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11. Cadastramento das fontes poluidoras (solo, ar, dgua, sonoras e visuais)
monitorando e fiscalizando a qualidade ambiental, estabelecendo prazos e metas para o
cumprimento da legislag@o e disponibilizando as informagdes a populagédo:

12. Envolvimento das comunidades e entidades representativas através de
programas educativos voltados a valorizag@o da fauna e flora do municipio:

13. Estabelecimento de programas de sustentabilidade de dmbito regional
que valorizem os produtos da zona rural;

14. Criagdo de programas de incentivo a agricultura familiar e de
valorizagdo do trabalho do produtor agricola;

15. Desenvolvimento e implementagdo dos projetos de construgdo e
conservagdo de estradas vicinais para permitir maior integrag¢do entre as forgas produtivas do
municipio;

16. Promogdo de estudos para dimensionamento e afericdo da rede de
captagdo do esgoto urbano, e posterior implantagdo da Estagdio de Tratamento de Esgoto —
ETE;

17. Promogdo de Forum Regional sobre as monoculturas do café¢ e do
eucalipto, seus impactos e ocupagéo territorial;

18. Desenvolvimento de projeto para amenizar os problemas das cheias na
area urbana;

19. Desenvolvimento de projetos para recuperagdo das matas ciliares do
municipio;
20. Viabilizagdo do desmembramento da Secretaria Municipal ou

Departamento responsavel pelo meio ambiente;

21. Elaboragdo de projeto para cadastramento/revitalizagdo e
monitoramento das nascentes do municipio, em parceria com institui¢des de ensino;

22. Legalizagdo dos servigos de tragdo humana e animal;
23. Garantia da existéncia dos Conselhos Municipais que envolvam a
agricultura e meio ambiente;

24. Desenvolvimento de campanhas e programas de educagdo ambiental
(coleta seletiva de lixo, importancia dos recursos hidricos, etc);
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25. Obrigatoriedade de implantagdo da Estagdo de Tratamento de Esgoto -
ETE nos loteamentos a serem aprovados;

26. Cadastramento dos pogos artesianos e outros servigos de captagdo de
agua no municipio;

27. Criagdo do Codigo de Postura Ambiental;

28. Criagdo de incentivos para implantagio de novas unidades de
conservagdo com énfase nos fragmentos de florestas remanescentes.

~ CAPITULO VI
DA POLITICA DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 26 - A politica de infra-estrutura do municipio consiste no conjunto de
agdes destinadas a paisagem rural ¢ urbana e ao uso do espago publico, com prioridade a
melhoria das condigdes ambientais e de vida da populagdo, resultante da interagdo entre os
elementos naturais, edificados, histéricos e culturais, por meio de:

1. Desenvolvimento de estudos do sistema vidrio com destaque na
implantagfio de projetos para a melhoria do fluxo vidrio de veiculos automotivos, bicicletas,
pedestre, veiculos de carga, entre outros; na melhoria e implantagio de sinalizagdo adequada,
e em especial a seguranga de pedestres, bem como na implantagdo de estacionamentos
proximo as areas comerciais, principalmente no centro;

2. Cadastramento de veiculos de tragdo animal com registro dos animais;

3. Promogio da fiscalizagdo de reformas ou novas edificagdes, com intuito
de atender ao Cddigo de Obras e legislagdo pertinente;

4. Promogédo da melhoria de rede de drenagem pluvial;
5. Criagdo do Codigo de Posturas no municipio;

6. Solicitagdo junto a Concessionaria de Energia Elétrica de melhorias na
rede de fornecimento e da iluminag@o piblica;

7. Regulamentagdo das atividades de impacto sonoro, ambiental, entre
outros, considerando especificidades para as atividades em funcionamento e para as que serdo
implantadas;

8. Analise de dreas para implantagdo de um Centro de Eventos Municipal;

9. Estudo de novas possibilidades de acesso aos bairros e as rodovias:
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10. Promogdo de melhorias no servigo de fiscalizagdo, ampliando o corpo
fiscal e dando condigdes para a execug¢do dos servigos;

11. Promogdo de sinalizagdo das estradas rurais;

12. Regulamentagdo das remogdes especiais de lixo, atualizando a
legislagdo vigente;

13. Estabelecimento de novo perimetro urbano, preferencialmente, com
base nas vertentes, que definird 0 macro zoneamento do municipio em zona urbana e zona
rural, e demarcag¢do do perimetro urbano, por coordenadas geograficas, regulamentados por
lei municipal especifica;

14. Estabelecimento de politicas de tributag@o para a zona urbana, incluindo
tributagdo especifica para dreas com atividades rurais;

15. Estabelecimento em lei especifica, das diretrizes para aprovagdo e
implanta¢@o de novos parcelamentos e regularizagdo dos existentes, incluindo diretrizes para
parcelamentos na zona rural, contemplando as legislagdes estaduais e federais, especialmente
as Leis Federais n° 6.766/79 e n® 9.785/99;

16. Solicitagdo junto as empresas de servigos de comunicagdo para a
melhoria da tecnologia digital;

17. Elaboragdo de projetos destinados a identificagio de fontes para
captagdo de recursos destinados a obras de infra-estrutura do municipio:

18. Manuten¢do da sede do municipio como area de preservagdo
urbanistica, inclusive por meio de leis especiais de protecdo;

19. Implementagéo de convénios com o6rgdo externo (CREA, Associagdo de
Engenheiros, ou institui¢gdo congénere) para acompanhamento ou auditoria dos loteamentos,
sob a responsabilidade financeira do empreendedor imobiliério;

20. Desenvolvimento de uma politica habitacional com base na
regularizagdo fundidrias dos loteamentos e assentamentos, na recuperagdo de areas de risco e
no adequado adensamento urbano, em consondncia com o disposto na Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto das Cidades e no Plano Diretor.

§ 1° - Consideram-se equipamentos urbanos destinados a prestagdo de
servigos de infra-estrutura, entre outros, os equipamentos relacionados com abastecimento de
agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, dutos para transporte de
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petroleo e derivados ou de produtos quimicos, transmissdo telefonica. de dados ou de
imagem, limpeza urbana e transporte.

§ 2° - O uso do espago publico, de superficie, aéreo ou de subsolo, poderé
ser objeto de remuneragdo ao municipio, de acordo com regulamentagio especifica e normas
federais aplicéveis.

| CAPITULO VII
DA POLITICA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Art. 27 - A politica municipal de educagdo tem como fundamento a
promogdo de agdes que assegurem educagdo de qualidade para a formagdo e o exercicio da
cidadania, por meio de:

1. Implementagdo da politica de atendimento a crianga de 3 meses a 6
anos, 11 meses e 29 dias, que inclua a construgdo de creches e de escolas de educagio infantil
por meio de parcerias com a sociedade civil e/ou clubes de servigos:

2. Reestruturagdo da proposta pedagdgica voltando-a para a reorientagio
curricular, a interdisciplinaridade, o incentivo & leitura e a pesquisa, num pro;eto
comprometido com a educagdo libertadora, centrada principalmente no exercicio da
cidadania, com a participagfio das éreas de Esporte, Cultura, Meio Ambiente e Saude;

3. Estabelecimento de convénios entre a Prefeitura, Universidades e outros
centros de ensino e pesquisa, para trocas reciprocas de experiéncias, desenvolvimentos de
pesquisa de interesse comum, organizagdo e atualizagdo de Banco de Dados, estagios e
participagdo de técnicos em cursos de extensdo e pos-graduagio;

4. Estabelecimento de convénios de cursos profissionalizantes para a
comunidade, nas dreas priméria, secunddria e terciéria, formando e capacitando mao-de-obra
para o mercado competitivo de emprego, bem como para o desenvolvimento de propostas
alternativas de sobrevivéncia;

5. Implementagdo de politica educacional que integre as redes publicas e
particulares e que contemple a integragio das redes publicas através do sistema de
regionaliza¢do para a distribui¢do de vagas;

6. Adogdo e manutengdo de programas na rede municipal de ensino para
tratar das questdes inter-étnicas, promovendo regularmente foruns e semindrios para discutir

temas referentes a educagéo; ¥
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7. Promogdo do orgamento participativo anual, com verba estipulada na
Lei de Diretrizes Orgamentarias que garanta a manuten¢do da educa¢do, envolvendo as
diferengas instancias que compdem o sistema municipal de ensino;

8. Criagdo de salas de apoio pedagdgico nas escolas de ensino
fundamental da 4drea urbana para atendimento ao processo de inclusdo e sala itinerante de
apoio pedagodgico de ensino fundamental da area rural;

9. Oferecimento de projetos didaticos informativos sobre temas
transversais, tais como meio-ambiente e ética, entre outros;

10. Criag@o de escola de tempo integral que promova a integragdo das
criangas de area de risco estabelecendo parcerias;

11. Realizagdo, anualmente, da conferéncia municipal de educagao.

CAPITULO VIII
DA POLITICA DE CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO.

Art. 28 - A politica municipal de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo tem
como fundamento a promog¢do de agdes que assegurem o crescimento € o desenvolvimento do
turismo e qualidade no desenvolvimento sécio-artistico-cultural, a adequada utilizagdo do
tempo livre, a pratica esportiva, e a sociabilizagéo, por meio de:

1. Promogdo do desenvolvimento turistico da regido e estimulo a
divulgagdo dos eventos e projetos existentes;

2. Criagdo de um banco de dados referente ao potencial turistico da regido,
mantendo-o atualizado;

3. Garantia da infra-estrutura dos pontos turisticos, como ponto de venda
de produtos artesanais, bem como programas de informag&o aos turistas;

4. Desenvolvimento do Plano Municipal de Turismo;

5. Garantia da participagdo do municipio na agéncia de desenvolvimento
do Circuito Turistico Pico da Bandeira;

6. Montagem de um ponto de vendas de produtos artesanais;
7. Cursos de qualificagdo ministrados pelo SENAC-MG e SEBRAE-MG;

8. Exposigdo e comercializa¢do dos produtos artesanais nos eventos dentro
e fora da cidade;
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9. Participagdo das Missdes Técnicas com Circuito Turistico Pico da
Bandeira em parceria com SEBRAE-MG;

10. Criagfo, regularizagdo e manutengdo de quadras esportivas e espagos de
lazer nas comunidades rurais e urbanas;

11. Disponibilizagdo de area para construg¢do do Estadio Municipal;

12. Apoiar e incentivar os eventos esportivos tais como: aeromodelismo,
encontro de trilheiros, encontro de pilotos de parapente, cavalgadas, clube do cavalo,
campeonatos municipal e regional de futsal, futebol, voleibol, dentre outros;

13. Recuperagdo de éreas de esportes, adequando-as a realizagdo de grandes
eventos e espetaculos esportivos;

14. Viabilizagdo do inventariado e do tombamento dos bens histéricos em
consonancia com o Conselho Municipal de Patriménio Histérico e Cultural:

15. Promogéo de programas culturais junto ao Departamento de Cultura em
parcerias com institui¢des publicas e privadas, garantindo o acesso de todos e estimulando a
inclusdo social;

16. Incentivo aos movimentos culturais, folcloricos, artesanais e
valorizagdo dos projetos ja existentes na cidade;

17. Resgate cultural, tal como: Folia de Reis, Carnaval, Banda de Musica,
entre outros;

18. Promogdo da implantagdo da Casa da Cultura em sede propria, com
reserva de um espago para a construgdo do Museu Municipal, e garantia da manutengio da
mesma;

19. Restauragdo e manutengdo de bens piblicos tombados;

20. Elaboragdo de projetos de restauragdo e conservagio dos patrimdnios
histéricos em parcerias com instituigdes privadas, universidades e outras:

21. Ampliagdo do acervo da biblioteca publica e implantagio de programas
de inclusdo digital, em parceria com empresas e entidades.
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CAPITULO IX
DA SEGURANCA PUBLICA E DEFESA SOCIAL

Art. 29 - A politica municipal de seguranga publica e defesa social pretende
o desenvolvimento e a implantagdo de medidas de protegdo ao cidadao, com articulagdo e
integragdo aos organismos governamentais e a sociedade, para organizar e ampliar a
seguran¢a do cidaddo, a capacidade de defesa civil da comunidade e dos préprios municipes e
promover a construgdo do Plano Municipal de Seguranga Publica e Defesa Social, por meio
de:

1. Organizagdo de estudos e programas de prevengdo e combate a
criminalidade, a violéncia urbana e rural, em parceria com os organismos estadual e federal,
sob orientagd@o do Conselho Municipal de Seguranga Publica (COMSEP);

2. Viabilizagdo junto aos Orgdos militar superiores (11° BPM) da
complementagéio do efetivo militar da atual jurisdigdo (29° CIA) que atende o municipio;

3. Estabelecimento de parceria com os municipios das comarcas
pertencentes & mesma jurisdigdo militar (29° CIA) para custeio das despesas decorrentes de
sua manuteng¢do, incorporadas a Policia Rodoviédria e Ambiental;

. 4. Viabilizagdo da implantagdo da Seccional da Policia Civil no
municipio, que atenda a demanda regional.

CAPITULO X
DA MOBILIDADE E ESPACOS MUNICIPAIS
SECAO 1
DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE

Art. 30 - A politica municipal de mobilidade e transporte pretende facilitar
os deslocamentos e a circulagdo de pessoas e bens no municipio, com acessibilidade e
estruturagdo dos assentamentos urbanos, através de um sistema vidrio, equacionando o
abastecimento e a distribui¢do de bens de modo a reduzir seus impactos sobre a circulagio
viaria e 0 meio ambiente, por meio da viabilizagdo de:

I - Possibilitar a participagdo da iniciativa privada na operagdo e
implantagdo de infra-estrutura do sistema, sob a forma de investimento, concessdo ou
permissdo de servigo publico ou obra;

I1 - Adequagdo da oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus
efeitos indutores com objetivos e diretrizes de uso e ocupagdo do solo e da circulagdo vidria;
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lI - Controle, monitoramento e fiscalizagdo, diretamente ou em conjunto
com 6rgos da esfera estadual ou federal, da circulagio de cargas perigosas e dos indices de
polui¢do atmosférica e sonora nas vias do municipio;

[V - Tratamento urbanistico adequado nas vias e corredores da rede de
transportes, inclusive com ciclovias e passeios, de modo a proporcionar a seguranga dos
cidadéos e a preservagéo do patriménio histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico
e arquitetdnico.

§ 1° - O sistema vidrio devera ser objeto de legislagdo complementar relativa
a instituigdo do Plano Municipal de Mobilidade e Transporte, que estabelecerd sua
classificagdo e regulamentagio, bem como o comprometimento dos espagos necessarios a sua
expansao.

§ 2°- O comprometimento de espagos para a expansio do sistema viério far-
se-4 ndo s6 em relagdo & ampliagdo das vias existentes que o compdem, mas também em
relagdo a reserva de dominio para as vias propostas que o complementam.

§ 3° - As diretrizes gerais da Politica Municipal de Mobilidade e Transporte
sdo voltadas para o conjunto da populagio do municipio, com diretrizes especificas para os
seus principais componentes, inclusive as pessoas portadoras de deficiéncia, com dificuldades
de locomog@o e idosos.

SECAO II
DA PAISAGEM MUNICIPAL E DO USO DOS ESPACOS PUBLICOS

Art. 31 - A politica municipal da paisagem e do uso dos espagos publicos
compreende a identificagéo da paisagem municipal, entendida como a configuragdo visual das
zonas rural e urbana, seus espagos e componentes, resultante da interagdo entre os elementos
naturais, edificados, histéricos e culturais, para os cidaddos, através da viabilizagdo de:

[ - Implementagéo dos instrumentos técnicos, institucionais e legais de
gestdo e ordenamento da paisagem e do uso dos espagos de convivéncia;

II - Promogao da participa¢do da comunidade na identificagdo, valorizagdo,
preservacdo e conservagdo dos elementos significativos naturais, culturais e paisagisticos,
permitindo a utilizagdo e visualizagdio adequadas;

IIl - Promogdo da identidade visual do mobilidrio rural e urbano,
equipamentos e servigos municipais, definidos com padronizagdo e racionalizagdo para sua
melhor identificagdo, com énfase na funcionalidade e na integragdo com a paisagem:;

IV - Ordenamento e disciplina do uso dos espagos publicos, de superficie,
aéreo e do subsolo por atividades, equipamentos, infra-estrutura, mobilidrio e outros
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elementos, subordinados & melhoria da qualidade da paisagem urbana, ao interesse publico, a
fungdo social da propriedade e as diretrizes deste Plano Diretor;

V - Promog¢do e ordenamento do uso dos espagos publicos para a
comercializagdo de produtos, realiza¢do de eventos e demais atividades, condicionados a
preservagdo da qualidade e identidade urbana.

Pardgrafo wnico - Entendem-se como mobiliario municipal todo o objeto,
elemento e pequenas construgdes integrantes da paisagem rural ou urbana, de natureza
utilitaria ou ndo, implantada pelo poder publico municipal ou mediante sua autorizagdo
expressa.

CAPITULO XI
DA POLITICA DE GESTAO DEMOCRATICA
SECAO 1
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 32 - A politica de gestdo democratica do Municipio de Alto Jequitiba
pretende o estabelecimento de uma relagdo entre a Administragdo Publica e a populagio,
construida com base na democracia participativa e na cidadania, e nos principios da
Administragdo Publica, especialmente os da legalidade e da eficiéncia em busca da interagdo
continua da sociedade com o poder publico na construgdo de um municipio sustentavel.

Art. 33 - O processo de gestdo urbana ¢ desenvolvido pelo Executivo, com
fiscalizagdo pelo Poder Legislativo e com a participagdo da comunidade organizada.

Art. 34 - Para a implementagdo de programas urbanisticos devem ser criados
mecanismos que permitam a participagdo dos agentes envolvidos em todas as fases do
processo, desde a elaboragdo até a implantagdo e a gestdo dos projetos a serem aprovados,
entre os quais:

I - Comissdo Municipal de Politica Urbana e Rural;
II - Debates, audiéncias e consultas publicas;
I1I - Conferéncia Municipal;

IV - Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano sustentavel;

§ 1° - A primeira Conferéncia Municipal de que trata o inciso III serd
realizada bienal e, uma sempre acontecera no primeiro ano de gestdo do Executivo.

7
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SECAO II

DA COMISSAO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA E RURAL

Art. 35 - A Comissdo Municipal de Politica Urbana e Rural tem, entre seus
fins, propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar, ouvidos os demais conselhos municipais, a
implementag@o dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor de Alto Jequitibé e a execugdo dos
planos, programas e projetos de interesse para o desenvolvimento sustentavel do municipio.

Art. 36 - Fica criada a Comissdo Municipal da Politica Urbana e Rural com
as seguintes atribuigdes:

I - Monitorar a implementagdo das normas contidas nesta Lei, na Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo e codigos municipais, sugerindo modificagdes e atualizagdo em seus

dispositivos;

II - Sugerir alteragdes no zoneamento e, quando solicitado opinar sobre
propostas apresentadas;

III - Emitir parecer sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas
nos planos plurianuais e nos orgamentos anuais com as diretrizes desta Lei:

IV - Emitir parecer sobre os casos omissos desta Lei e da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, indicando solugdes para eles.

Pardgrafo unico - A Comissédo deve reunir-se, no minimo, bimestralmente,
com divulgagdo e possibilidade de participagdio da comunidade e convocagdo aos seus
membros.

Art. 37 - A comiss@o é composta por 12 membros efetivos, além dos seus
respectivos suplentes, com mandato de 2 (dois) anos, da seguinte forma:

I - Seis representantes do Poder Publico, assim distribuidos:

a) Quatro representantes do Executivo, envolvendo as seguintes dareas:
Procuradoria, Administragdo e Planejamento; Educagdo; Saide e Meio Ambiente; Infra-
estrutura, Trénsito, Desenvolvimento Econdmico e Habitagdo;

b) Um representante do Poder Legislativo;

¢) Um representante do IEF ou EMATER;

IT - Seis representantes da sociedade civil, assim distripuidos:
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a) Um representante do setor educacional:

b) Um representante do Setor popular;

¢) Um representante dos empresarios;

d) Dois representantes dos trabalhadores através de suas entidades sindicais;
€) um representante dos operadores e concessionarios de servigos publicos.

§ 1° - Constituem o setor educacional as universidades, as escolas puiblicas e
particulares de ensino fundamental ou ensino médio, as entidades de profissionais liberais e as
instituigdes téenicas ndo governamentais,

§ 2° - Constituem o setor popular as organizagdes de moradores, as
entidades religiosas e as entidades de movimentos reinvidicativos setoriais especificos
vinculados & questdo urbana,

§ 3° - Constituem o setor empresarial as entidades patronais da industria e
do comércio.

§ 4° - Os membros titulares e suplentes sdo indicados pelos respectivos
setores, nos termos definidos no regimento interno da Comissio Municipal de Politicas
Urbanas e Rurais, nomeadas pelo Prefeito Municipal.

§ 5° - Os membros da Comissdo devem exercer seus mandatos de forma
gratuita, vedada a percepgdo de qualquer vantagem de natureza pecunidria.

§ 6° - O suporte técnico e administrativo necessério ao funcionamento da
Comissdo deve ser prestado diretamente pela Secretaria de Administragéo.

§ 7° - Sdo publicas as reunides da Comissio e facultado aos municipes
solicitar, por escrito, com justificativa, que se inclua assunto de seu interesse na pauta da
primeira reunido subseqiiente.

§ 8° - No caso de algum desses setores deixarem de existir, a Comissdo
definird a forma de substituigdo preservando os critérios e a proporcionalidade das
representagoes.

Art. 38 - A Conferéncia Municipal tem os seguintes objetivos:

I - Avaliar a condugdo e os impactos da implementagfo das normas contidas
nesta Lei, na Lei de Uso e Ocupagio do Solo e codigos municipais;
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IT - Sugerir alteragiio, a ser aprovada por lei, das diretrizes estabelecidas
nesta Lei, na Lei de Uso e Ocupagio do Solo e codigos municipais;

IIT - Sugerir alteragio no cronograma de investimentos prioritarios em
obras, respeitadas as decisdes do orcamento participativo.

§ 1° - A Conferéncia Municipal deve ser amplamente divulgada e
convocada e, dela poderdo participar, debatendo e votando, representantes do Executivo, de
Orgdos Técnicos, da Camara Municipal e de entidades culturais, associagdes, comunitarias,
religiosas, empresariais e sociais.

§ 2° - Uma conferéncia municipal deve ser realizada no primeiro ano de
gestdo do Executivo.

_ SECAo 111
DA ADMINISTRACAO, PROCURADORIA E FAZENDA

Art. 39 - As diretrizes da politica de Administragdo, Procuradoria e Fazenda
consistem no conjunto de agdes para a viabilizagdo de:

1. Revisdo de toda a legislagdo municipal, em adequagio a realidade, ao
principio do interesse publico e ao progresso continuo do municipio, com ampla publicidade,
recebendo e discutindo propostas com a comunidade:;

2. Organizagiio do inventirio dos contratos e documentos referentes as
relagdes do municipio com as empresas e pessoas juridicas, especialmente as de grande porte;

3. Promogdo do recadastramento imobiliario e conseqiiente revisdo de
legislagdes, medidas administrativas e decisdes prejudiciais ao interesse publico municipal;

4. Criago do centro de documentagfio munici pal (Hemeroteca);

5. Estabelecimento de rotina para tramitag¢d@o de projetos e documentos no
dmbito da administragdo municipal em consondncia com a legislacdo vigente;

6. Promogdo da regularizagdo legal das posses e propriedades urbanas e
rurais junto aos 6rgdos competentes;

7. Garantia da continuidade do programa de orgamento participativo.

SECAO IV
DO CENTRO DE DOCUMENTACAO MUNICIPAL
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Art. 40 - O Executivo, através do 6rgdo municipal de planejamento urbano
devera implantar coordenar e manter atualizado um Centro de Documentag@o Municipal, com
a finalidade de acompanhar o desenvolvimento e as transformag¢des do municipio, contendo
documentos com informagdes relativas a:

I - Identificagdo, caracterizagéo e utilizagdo dos imoveis do municipio;

II - Areas de macro zoneamento e de risco existentes no territorio
municipal;

III - Dados sobre os estudos de impacto de vizinhanga:
IV - Operagdes consorciadas;
V - Dados planialtimétricos do territério municipal;

VI - Sistema vidrio e sistemas de transporte, energia elétrica, comunicagdo,
abastecimento de dgua, esgotamento sanitéario e pluvial e limpeza urbana;

VII - Fontes de poluigéo e respectivos graus de adequag@o aos parametros
estabelecidos na legislagdo ambiental;

VIII - Zona de amortecimento das areas de grandes empresas.

§ 1° - Os agentes publicos e privados, incluindo os cartorios de imoveis,
ficam obrigados a fornecer ao 6rgdo municipal de planejamento os dados e informagdes
necessérios ao Centro de Documentagdo Municipal.

§ 2° - O Centro de Documentagdo Municipal devera divulgar,
periodicamente, informagdes e dados coletados, mantendo-os permanentemente a disposi¢do
do publico.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO 1
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 41 - A politica integral do Municipio de Alto Jequitiba ocorrera atraves
da organizagdo, planejamento, controle, gestdo e promogdo para o pleno desenvolvimento das
fun¢des sociais do municipio e, especialmente, da propriedade urbana, com os instrumentos
previstos no art. 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades,
sem prejuizo de outros instrumentos de politica urbana, entre os quais serdo utilizados, para os
fins desta lei: p

P,

/
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[ - Desapropriagéo;

II - Serviddo administrativa;

Il - Limitagdes administrativas;

IV - Tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;

V - Institui¢des de unidades de conservagao;

VI - Institui¢do de zonas especiais de interesse social;

VII - Concessdo de direito real de uso;

VIII - Concessdo de uso especial para fins de moradia;

IX - Parcelamento, edifica¢dio ou utilizagdo compulsério:

X - Usucapido especial de imével urbano;

XI - Direito de superficie;

XII - Direito de preempgao;

XIII - Outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso:

XIV - Transferéncia do direito de construir;

XV - Operagdes urbanas consorciadas;

XVI - Regularizagdo fundiaria.

§ 1° - Os instrumentos previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto das Cidades, regem-se pela legislagdio propria observada o disposto neste
Plano Diretor.

§ 2° - Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por orgdos ou entidades da Administragdo Publica com atuagdo especifica

nessa é4rea, a concessdo de direito real de uso de imoveis publicos poderd ser contratada
coletivamente.
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§ 3° - Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de
recursos por parte do Poder Piblico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida
a participagdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO II ,
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIO

Art. 42 - O Municipio de Alto Jequitiba, nos termos fixados em lei
especifica, pode exigir que o proprietério do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo
utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos
previstos no Estatuto das Cidades, de:

[ - Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsério;
11 - Imposto predial e territorial progressivo no tempo;
I1I - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° - A aplicagiio dos mecanismos previstos no caput deste artigo, incisos |
a 111, se dard em éreas em que haja predominancia de condi¢des favordveis de infra-estrutura,
topografia e qualidade ambiental para o adensamento.

§ 2° - Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no
tempo, 0 municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao [PTU em razdo do valor,
localizagdo e uso do imével, conforme o art. 156, § 1°, da Constituigdo Federal.

Art. 43 - Sio éreas passiveis de parcelamento e edificagdo compulsérios, e
de aplicagdo dos demais mecanismos previstos no caput do artigo anterior, incisos II e III,
mediante notificacio do Poder Executivo e nos termos dos art. 5° a 8° da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados.
situados na area urbana, excetuando-se:

[ - Areas de remanescentes, bosques de lazer e de conservagdo, de reservas
biologicas e unidades de conservagio especificas;

I - Imbveis com vegetagdo nativa relevante, onde o indice de cobertura
florestal seja igual ou superior a 50% (cinqiienta por cento) da drea do imovel:

Il - Imbveis com areas de preservagdo permanente, conforme o
estabelecido no Cédigo Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas
seja igual ou superior a 50% (cinqiienta por cento) da drea do imovel.
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§ 1° - Conforme determinado em legislacdo especifica, sdo excegdes ao
indicado no paragrafo anterior: os imoveis que necessitem de areas construidas menores para
o desenvolvimento de atividades econdmicas e os imoveis com exploragdo de produtos
hortifrutigranjeiros vinculados a programas municipais de abastecimento alimentar,
devidamente registrados nos o6rgdos competentes.

§ 2° - Imoveis com 4reas de remanescentes de vegetagdo nativa relevante,
bosques de lazer e de conservagdo, de reservas bioldgicas e unidades de conservagdo
especificas ou 4reas de preservagdo permanente estabelecidas no Codigo Florestal Brasileiro,
onde o indice de comprometimento dessas areas seja inferior a 50% (cinqiienta por cento),
mas que incidam outras limitagdes administrativas que prejudiquem sua adequada ocupagdo,
nos termos da Lei de Zoneamento e Uso do Solo, também poderdo ser excetuados no previsto
no caput deste artigo.

Art. 44 - Lei municipal especifica determinara critérios para as edificagoes
ndo utilizadas, para as quais os respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor
aproveitamento, sob pena de sujeitar-se ao imposto predial progressivo no tempo e
desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica, com possibilidade de
critérios diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico de
dinamizar a ocupagio de determinadas areas do municipio, nos termos dos artigos 7° e 8° da
Lei Federal 10.257 - Estatuto das Cidades.

Art. 45 - O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos
imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento
adequado ‘para os respectivos iméveis, de acordo com lei especifica, que determinara as
condigdes e prazos para implementagédo da referida obrigagéo.

CAPITULO 111 )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 46 - O Poder Publico municipal, pelo Direito de Preempgdo, tem a
preferéncia para aquisi¢ao de imovel urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares.

Art. 47 - O direito de preempgdo pode ser exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I - Regularizagdo fundiaria;
II - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[1I - Constitui¢do de reserva fundiéria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
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V - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI - Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VII - Criagdo de unidades de conservagdo de dreas de interesse ambiental;

VIII - Protegdo de 4reas de interesse historico, cultural, turistico ou
paisagistico.

§ 1° - Estard sujeita ao exercicio pelo Poder Piblico do direito de preempgao
toda a area urbana do municipio, definida no artigo 9° desta Lei como zona urbana.

§ 2° - Lei municipal especifica delimitara as areas em que incidira o direito
de preempeio e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um
ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 3° - A lei municipal prevista no paragrafo anterior devera enquadrar cada
drea em que incidira o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas por
este artigo.

Art. 48 - O Poder Publico e os particulares devem observar as disposi¢des
do art. 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de junho de 2001, e as estabelecidas em legislagdo
municipal especifica.

Art, 49 - O 6rgdo competente da administragdo municipal, a ser definido
dependendo da finalidade pela qual o imével podera ser motivo do direito de preempgdo,
durante o prazo de vigéncia deste, deve ser consultado no caso de alienagdes, solicitagdes de
parcelamento do solo, emissao de licengas para construgo e funcionamento de atividades.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 50 - A outorga onerosa do direito de construir consiste na concessio
emitida pelo Municipio de Alto Jequitib4, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos
estabelecidos como coeficiente de aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteragdo de
uso, e porte, mediante contrapartida financeira do setor privado, em dreas dotadas de infra-
estrutura.

Art. 51 - A outorga onerosa do direito de construir propicia maior
adensamento de éreas ja dotadas de infra-estrutura, sendo que os seus recursos serdo aplicados
para as seguintes finalidades:



AI.TO“ MUNICIPIO DE ALTO JEQUITIBA
'E = Ay. Catarina Eller, 421 - Centro - CEP 36976-000
R 1
ﬂi‘?""’- UI I IBA CNPJ 18.392.506/0001-59 - Tels.: (33) 3343-1268 / (33) 3343-1120

G O V E R N O M U N I ©C | P A L 5 . " . . e
ADMIMISTRAGAD 2008,2012 E-mail: prefeitura@altojequitiba.mg.gov.br
DlAS MgLHOR ES Site: www.altojequitiba.mg.gov.br

I - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e
regularizagdo fundidria;

II - Promogdo, protegdo e preservagdo do patriménio histérico, cultural,
turistico, natural e ambiental;

I11 - Ordenamento e direcionamento da ocupagdo urbana;
IV - Criagdo de espagos de uso publico de lazer e areas verdes;
V - Implantagd@o de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 52 - A legislagdo de zoneamento, uso e ocupagdo do solo determinara
o0s acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento indicado, pela outorga onerosa,
proporcionais a infra-estrutura existente, e as condi¢des de observéncia as compartimentagdes
do macro zoneamento, de acordo com o suporte natural, infra-estrutura, densidade, uso e
ocupagdo do solo.

Art. 53 - Lei especifica municipal regulamentard a outorga onerosa do
direito de construir determinando os limites maximos de coeficiente de aproveitamento,
nimero de pavimentos, alteragdo de uso ¢ porte, de acordo com a compartimentagdo das
macro zonas, € a infra-estrutura implantada, inclusive nos casos de operagdes urbanas
consorciadas.

§ 1° - Lei especifica de concessdo da outorga onerosa do direito de construir
estabelecera as formulas de calculo, a contrapartida, os casos passiveis da isen¢do de
contrapartida e condigdes relativas a aplicagdo deste instrumento.

§ 2° - Os recursos auferidos deverdo ser utilizados exclusivamente para as
finalidades expressas nos incisos [ a V do art. 51 desta lei.

) CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 54 - A transferéncia do direito de construir, também chamada de
transferéncia de potencial construtivo, consiste na autorizagdo expedida pelo Municipio de
Alto Jequitiba ao proprietario do imével urbano, privado ou publico, para edificar em outro
local. ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote,
quando o referido imével for considerado necessario para as seguintes finalidades:

I - Promogdo, protegdio e preservagdo do patrimdnio historico cultural,
turistico, natural e ambiental, inclusive de mananciais;
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Il - Programas de regulariza¢do fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitago de interesse social;

INI - Implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios, e espagos de uso
publico;

IV - Melhoramentos do sistema vidrio basico e de suportes para o
desenvolvimento econdmico e social.

§ 1° - Lei municipal especifica estabelecera as condigdes relativas a
aplicagdo da transferéncia do direito de construir, destinada de forma prioritaria as dreas de
adensamento, com destaque:

a) Aos pardmetros de altura e densidade maximas admitidas;
b) Aos casos de alteragdes de usos;

¢) As definigdes de contrapartida;

d) As férmulas de cdlculos;

e) Aos casos passiveis de renovagdo de potencial:

f) Suporte natural e de infra-estrutura;

g) As condigdes de averbagdo em registro de imoveis.

Art. 55 - Lei especifica estabelecera, nas operagdes urbanas consorciadas, a
utilizagdo da transferéncia do direito de construir, bem como os pardmetros méaximos e
minimos de coeficiente e altura em cada intervengéo.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 56 - A operagio urbana consorciada consiste no conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio de Alto Jequitibd, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma érea transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental, com ampliagdo dos espagos publicos, organizagdo do sistema de
transporte coletivo, implantagdo de programas de melhorias de infra-estrutura, sistema viario,
de habitagdes de interesse social e de desenvolvimento econdmico e tujstico.
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§ 1° - Cada operagiio urbana consorciada sera criada por lei especifica, de
acordo com as disposigdes dos art. 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto das Cidades e o previsto neste Plano Diretor.

§ 2° - A operagdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Executivo, ou
por qualquer cidaddo ou entidade que nela tenha interesse, com a participagdo da Comissdo
Municipal de Politica Urbana e Rural.

§ 3° - No caso de operagdo urbana consorciada de iniciativa da
municipalidade, o Poder Publico, podera, mediante chamamento em edital, definir a proposta
que melhor atenda ao interesse publico.

§ 4° - No caso de operagdio urbana consorciada proposta pela comunidade, o
interesse piblico da operagdo sera avaliado pela Comissdo Municipal de Politica Urbana e
Rural.

Art. 57 - Podem ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

I - Alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente ou 0 impacto de vizinhanga;

II - A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo e subsolo;

III - A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente;

IV - A ampliagdo dos espagos publicos e implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

V - A oferta de habitagdo de interesse social.

Art. 58 - A operagio urbana consorciada, a ser estabelecida em lei
especifica, compreende, no minimo, as defini¢des de:

I - Area de abrangéncia e do perimetro da area da intervengao;
II - Finalidade e prazo de vigéncia da operagdo proposta;
I1I - Programas bésicos de ocupagdo da drea e de intervengdes previstas;

IV - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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V - Programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operagdo:

VI - Contrapartida a serem exigidos dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos:

VII - Normatizagio do acompanhamento e controle da operagdo pela
Comissdo Municipal de Politica Urbana e Rural, como representagdo da sociedade civil.

§ 1° - A lei especifica da operagdo urbana consorciada também podera
prever, em situagdes especiais:

a) execugdo de obras por empresas da iniciativa privada, de forma
remunerada, dentre outras, pela concessao para exploragdo econdmica do servigo implantado;

b) solugdo habitacional dentro de sua drea de abrangéncia, no caso da
necessidade de remover os moradores de dreas de ocupagdo subnormal e areas de risco:

c) instrumentos e pardmetros urbanisticos previstos na operagdo e, quando
for o caso, incentivos fiscais e mecanismos compensatorios para os participantes dos projetos
¢ para aqueles por ela prejudicados;

d) preservagéio dos iméveis e espagos urbanos de especial valor historico,
cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental;

e) coeficiente e estoque de potencial construtivo adicional;
f) prazo de vigéncia.

§ 2° - O recurso obtido pelo Poder Piblico Municipal na forma do inciso VI
do caput deste artigo e da alinea “e” do pardgrafo 1°, serd aplicado exclusivamente no
programa de intervengdes, definido na lei de criagdo da operagdo urbana consorciada.

Art. 59 - A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera
prever a emissdo pelo municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras e servigos necessarios a propria operagdo.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na drea objeto da operagao.

y |
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§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificar o uso,
o certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que superem os padrdes estabelecidos
pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, respeitados os limites estabelecidos na lei de cada
operagdo urbana consorciada.

§ 3° - Lei municipal devera regulamentar o certificado de potencial
adicional de construgdo e estabelecer, entre outros:

a) a quantidade de certificado de potencial adicional de construgdo a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto
para a operacao;

b) o valor minimo do certificado de potencial adicional de construgdo;
¢) as formulas de cdlculo das contrapartidas;

d) as formas de conversdo e equivaléncia dos certificados de potencial
adicional de construgéio, em metros quadrados de potencial construtivo adicional e de metros
quadrados de potencial de alterag@o de uso e porte.

§ 4° - As operagdes urbanas consorciadas podem ser realizadas na zona
urbana, nas quais o municipio terd o direito de preempgdo, nos termos do disposto no
Capitulo III do Titulo IV - Dos Instrumentos de Politica Urbana, desta Lei.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 60 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga - EIV, ¢ o instrumento
de analise do impacto, ou seja, do potencial de risco ou de sobrecarga de um empreendimento
publico ou privado, que na sua instalagdo ou opera¢@o possa causar, de forma negativa, ao
meio ambiente, ao sistema vidrio, ao entorno, ao interesse publico, ou a comunidade.

Art. 61 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, definido em
legislagdo especifica municipal, visa subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou
atividades, publicas ou privadas, para autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento, a serem concedidas pelo Poder Piblico Municipal.

Paragrafo tnico - A elaboragdo e a aprovagio de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental ndo substitui ou impede a
exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, constante desta Lei.

//
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Art. 62 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV deve incluir para
analise, no minimo, os seguintes itens:

I - descri¢do detalhada do empreendimento;

II - delimitag¢do das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento
ou atividade, considerando entre outros aspectos;

a) o adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

¢) uso e ocupagdo do solo;

d) valorizagdo imobiliaria;

e) geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
f) ventilagéo e iluminagao;

g) paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

h) descrigdo detalhada das condigdes ambientais.

III - Identificagio dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou
atividade, nas fases de planejamento, implantagdo, operagdo e desativagdo, se for o caso.

IV - Medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatorias
adotadas nas diversas fases, para os impactos citados no inciso anterior, indicando as
responsabilidades pela implantagdo das mesmas.

§ 1° - Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer
interessado.

§ 2° - Sem prejuizo de novos estudos determinarem outros, sdo considerados
empreendimentos impactantes:

a) Usina de Triagem e Compostagem de Lixo, Aterro Sanitdrio e qualquer
outro empreendimento considerado como passivel de Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
e/ou Relatério de Controle Ambiental (RCA), Plano de Controle Ambiental (PCA), nos
termos da legislag@o pertinente; >
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b) Distrito industrial e qualquer outro empreendimento destinado a uso néo
residencial nos quais a érea liquida da edificag@o seja superior a 1.500 metros quadrados:

¢) Os loteamentos e qualquer outro empreendimento destinado a uso
residencial que tenham mais de noventa unidades:

d) Os seguintes equipamentos urbanos e similares:
1) Usinas de reciclagem de residuos sélidos;

2) Autédromos, hipédromos e estadios esportivos;
3) Cemitérios e necrotérios;

4) Matadouros ¢ abatedouros;

5) Templos e igrejas;

6) Clubes de lazer;

~ § 3° - Serd de responsabilidade do empreendedor a elaboragdo do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e os encargos técnico e financeiro de execugdo das
medidas mitigadoras eventualmente indicadas.

§ 4° - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser
submetido a aprovagdo do Poder Publico Municipal.

CAPITULO VII
DO MONITORAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Art. 63 - O Plano Diretor de Alto Jequitiba tera o seu monitoramento ¢
controle pela sociedade na implantagfo e aplicagdo, a partir das seguintes diretrizes:

I - Divulgagdo e utilizagdo das informagdes relevantes da esfera municipal,
de forma a atender a necessidade do setor publico e as demandas da populagdo no
planejamento da cidade;

II - Transparéncia e prestagdio de contas a populagdo das agdes
governamentais, possibilitando o controle social e uma gestdo municipal efetiva e
democratica;
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III - Desenvolvimento e sistematizagdo de um conjunto de informagdes
estratégicas, essenciais e necessarias para o conhecimento da realidade em que atua o
governo;

IV - Formalizagiio de um grupo gestor da informagéo municipal, de carater
paritario, de parceria com a sociedade civil organizada, para a cooperagdo entre agentes
publicos e privados, em especial com conselhos setoriais, universidades e entidades de classe,
visando a produgdo e validag@o de informagdes.

§ 1° - Os agentes publicos e privados, incluindo os Cartorios de Registro de
Iméveis, deverdo fornecer ao municipio os dados e informagdes necessarios ao sistema.

§ 2° - O Sistema de Informagdes devera publicar, periodicamente. as
informagdes analisadas, bem como colocd-las permanentemente a disposi¢do dos orgdos
informadores e usudrios.

TITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 64 - O Poder Publico encaminhara ao Legislativo Municipal projetos
de lei referentes a urbanizagdo, coerentes as determinagdes deste Plano Diretor, em até 2
(dois) anos, contados do inicio de sua vigéncia.

Pardgrafo Unico - No mesmo prazo previsto no caput deste artigo, o
municipio instituird comissdo com a finalidade especifica de avaliar e propor as adequagdes
da legislagdo vigente, correlacionada a presente lei.

Art. 65 - No prazo maximo de 2 (dois) anos, contados a partir da vigéncia
deste Plano Diretor, deverfo ser elaborados os planos e organizados os sistemas, as comissdes
e conselhos previstos nesta Lei, assegurada a participagdo da sociedade civil.

Paragrafo Unico - Os planos indicados neste artigo deverdo assegurar a
participagdo direta da populagdo e de associagdes representativas de vérios segmentos da
comunidade.

Art. 66 - O Poder Publico Municipal podera utilizar a urbanizagdo
consorciada em empreendimentos conjuntos da iniciativa privada e dos Poderes Publicos
Federal e Estadual, visando a integragdo e a divisdo de competéncia e recursos para execugao
de projetos de interesse comum,

Art. 67 - Nenhuma edificago, reforma, demoli¢do ou obra de qualquer
espécie, podera ser feita sem prévio licenciamento pelos 6rgdos competentes da Prefeitura
Municipal. r



“ MUNICIPIO DE ALTO JEQUITIBA
LTO - CEP 3%76-000

Av. Catarina Eller, 421 - Centro

g,
JE = "UI I IBA CNPJ 18.392.506/0001-59 - Tels.: (33) 3343-1268 / (33) 3343-1120
A TRIRISTRRg RS Se0R/alTE E-mail: prefeitura@altojequitiba.mg.gov.br
Site: www.altojequitiba.mg.gov.br

Dias MeLHOR ES

Paragrafo tnico - Os projetos, as edificagdes, reformas, demoligdes ou

obras de qualquer espécie, em execugdo ou executadas em desacordo com os objetivos e
diretrizes deste Plano Diretor, ou com as normas regulamentares de edificagdes do municipio

sdo passiveis de sangdes administrativas.
Artigo 68° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-

se as disposi¢des em contrario.
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